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1.1 ROADMAP PARA LA IMPLEMENTACION EL PROYECTO
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PROYECTOS 1 2 3
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ANTEPROYECTOS

APROBACIONES
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CONTRATACIONES
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CIMENTACION Y SANEAMIENTO
ESTRUCTURA
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URBANIZACION

EQUIPAMIENTO Y PUESTA EN OPERACION

EQUIPAMIENTO
PUESTA EN MARCHA

Analisis de datos
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1.2

DATOS DEL EMPLAZAMIENTO

Durante la elaboracion del presente estudio de viabilidad y anteproyecto se han
trabajado varias opciones de localizacion de una parcela adecuada en Santa Cruz, sin
embargo de momento no ha sido posible cerrar una opcion concreta de parcela en la
que aplicar el desarrollo de anteproyecto.

No obstante es deseo de la entidad UNIVERSIDAD FRANZ TAMAYO, Unifranz, disponer
de un Anteproyecto desarrollado en un emplazamiento tedrico que sirva de base tanto
para el analisis del Plan de Negocio del CENTRO DE EXCELENCIA EN FORMACION E
INNOVACION GASTRONOMICA Y CULINARIA, como para su uso como guia en el
desarrollo futuro del Proyecto Arquitecténico que permita materializar la propuesta
correspondiente a las unidades estratégicas de negocio del Centro (Formacion,
Innovacion y Servicios Empresariales, y Promocion).

Para dar respuesta al programa de negocio propuesto, la parcela a localizar debe
cumplir minimamente los siguientes parametros urbanisticos:

v Parcela frentlsta (acceso directo desde plaza parque o via urbana) preferlblemente
en la Faja de Equipamiento Terci

Superficie minima de la parcela 1

Edificabilidad minima sobre rasante de 6.000 m2. Valores de Indice de |
Aprovechamiento y altura permitidos
m2:.4 ma2/m2 : -

Autorizacion para uso: comercial, docente y restauracion

Soiuciones de transporte pubiico en ei entorno inmediato
Insercion en un area de importan d econémica “White Collar”
Servicios a pie de parcela (energia ntos de evacuacion,...)

ial Norte, Noroeste

Analisis de datos
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2.1 SUPERFICIE DE OCUPACION Y RESERVAS

Tomando como punto de partida una parcela tedrica que permita cumplir minimamente. ..,
con las necesidades del Proyecto CENTRO DE EXCELENCIA -EN/ FORMACION . E
INNOVACION GASTRONOMICA Y CULINARIA, se plantea una estimac'tén de los aspectos
clave en el desarrollo del Proyecto Arquitecténico que proporcionaria el debldo soporte
fisico a las actividades planteadas:

v Superficies de ocupacion y reservas. Ademas de sustentar el réyecto base seria
interesante contemplar posibles ampliaciones a futuro y: dotar al conjunto
arquitectonico de espacios libres

v Dotacion de aparcamientos y servicios. Accesos rodad, o i eatonales Alturas
edificatorias

<\

Identificacion de estrategias activas de eficiencia energética
| T

Definicion de la politica de gestion de.agua y gestién de residuos

edificio, recalcando su caracter singular, representatlvo de los valores de Unlfranz y la
perspectiva innovadora que se apllcara a los contenidos del Proyecto ‘ o

\“’\{‘

4\\\ o ____,-: o
o

valorarse a la hora de asumir sus condiciones urbanisticas es uctur; nt, s, tales como EI
retiro desde la linea municipal de verja y los ya citados d%éprovechamlento ocupacion
o alturas, y en este sentido el area preferencial para la ubicacion del proyecto podria ser
el entorno de Equipetrol en el Anillo 3.

Aprovechamiento de la parcela
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2.1 SUPERFICIE DE OCUPACION Y RESERVAS

20
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Aprovechamiento de la parcela
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2.1 SUPERFICIE DE OCUPACION Y RESERVAS
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2.1

SUPERFICIE DE OCUPACION Y RESERVAS

Una estrategia a considerar es la de la flexibilidad contemplandose la posible ampliacion
del CENTRO DE EXCELENCIA EN FORMACION E INNOVACION GASTRONOMICA Y
CULINARIA en al menos 2 médulos que permitan dar cabida, bien a ampliaciones de la
propia actividad, bien a ampliaciones del objeto de la actividad para posibles
prestaciones futuras no contempladas en el proyecto actual. La reserva podria preverse
en una parcela de mayor capacidad edificatoria a la propuesta, o en la presencia
cercana de una parcela susceptible de ser reservada mediante una opcion de compra. El
disefio modular del edificio contribuira a que la expansion sea mucho mas sencilla.

En consonancia con las tendencias actuales de busqueda del confort y esparcimiento de
los usuarios del centro, se buscara un ajuste de la superficie de ocupacion de la parcela,
y el interior de la planta de ingreso, a fin de consolidar espacios de calidad en el exterior
del edificio que contribuyan al dialogo con el entorno.

Aprovechamiento de la parcela
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2.2

DOTACION DE APARCAMIENTOS, ACCESOS RODADOS Y
PEATONALES. ALTURAS EDIFICATORIAS

Consideramos importante trasladar el grueso de los espacios de parqgueo a un primer
nivel construido bajo la rasante de la parcela, s6tano del edificio, de acuerdo con el
principio de prolongar la propuesta del CENTRO DE EXCELENCIA EN FORMACION E
INNOVACION GASTRONOMICA Y CULINARIA hacia el exterior urbano haciendo participe
de ella a su entorno social y econdmico en forma de espacios de esparcimiento,
participacion y ocio o consumo, que subrayen la calidad de la propuesta educativa y de
servicios del Centro.

En el presente Anteproyecto consideramos una reserva de 1 plaza de parqueo por cada
100 m2 de area util construida, lo que supone unas 60 plazas de estacionamiento.

No obstante, en prevision de que el Gobierno Autdbnomo Municipal de Santa Cruz
considerara un a combinacion e usos para la aplicacion de la reserva de estacionamiento
segun los estandares correspondientes.

En la prevision de aparcamiento se tomaran en consideracion asi mismo espacios, para
bicicletas y motos.

T ——
otk 1 boab o f 4
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Aprovechamiento de la parcela
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2.2 DOTACION DE APARCAMIENTOS, ACCESOS RODADOS Y
PEATONALES. ALTURAS EDIFICATORIAS

Tal como se recoge en el Articulo 496 del Cédigo de urbanismo, se plantearan al
menos dos salidas directas a la via publica, una por cada calle principal,
contemplando ademas el uso preferencial para los diferentes usos del centro.
Una de las entradas se reservara para los alumnos mientras que la otra podra
compartirse entre alumnos de postgrado, clientes del servicio a empresas y
publico en general que se dirija a la agro-tienda, al restaurante o se acerque
con la intencion de participar en las actividades vinculadas a los Servicios
Empresariales y de Promocion proyectadas por el CENTRO.

T = ’ | ' ATICO
B master/posgrado

Ademas debera preverse un acceso diferenciado para la provision de materlas ;
primas y la evacuacion de los residuos. - = _ i S

N P3
En cuanto a la propuesta volumétrica del edificio, en consonancia con la — ~- o |
singularidad del proyecto, se plantea una importante altura en Planta Baja, que] ' ]

permita alojar al restaurante en la mezzanine del edificio, como si fuera-un___ b i 1/ P2
balcon asomado al centro neuralgico de la comunidad educativa, y profesional e AL T
que constituye el corazén del CENTRO DE EXCELENCIA EN FORMACION E ~———p [ Z_
INNOVACION GASTRONOMICA Y CULINARIA, disfrutando asi como espectador y . } o= ¢ — ] P1

cliente final de la experiencia del CENTRO al completo. o4 o e

Se plantean 4 plantas superiores, de caracter modular, en las que predominan- o~
la eficiencia y la funcionalidad. En la Planta superior, la propuesta arquitectonica a4 e
experimenta con volumenes y utilidades ligadas a las ultimas etapas del Cielo_ 7 ' i (7 ] R
formativo, y la innovacion, tales como huertas experimentales agroecolégicas 'y | | L =
otras actividades productivas. T

Aprovechamiento de la parcela
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2.3 DATOS CLIMATICOS: TEMPERATURA, HUMEDAD, RADIACION,
PLUVIOMETRIA, VIENTOS

Andlisis climético de Santa Cruz de la Sierra: Calido Himedo, temperatura media anual
de 24,4°C, maxima diferencia entre temperaturas medias mensuales 8°C, precipitacion

anual 1245 mm.

TEMPERATURA DEL AIRE (°C

E|FIMA M| J|J|A|S|O|N|D| |Aifta |T.MA

Max. Media 30.0(305(30.1|285|26.0 (238 275|302(304 (310|308 310 | 231
Mensual

213|212 (206|189 |17.3 [ 15.7 16.3 (18.319.4|20.5|21.1 156.3 15.7

Min. Media Mensual
Baja | D.M.A.

87193 |95 |96 | 87 | 8.1 11.2(11.9(11.0|10.5| 9.7

Dif. Med. Mensual

Temperatura y humedad a lo largo del aio, temperatura del terreno 23°C a una
profundidad de 50 cm.

E F | M| A | M| J J S O N | D
75 75 74 73 76 76 69 59 63 66 71
Valor medio H.R.
4 4 4 4 4 4 3 3 3 3 4
Grupo de Humedad
o 185 | 133 | 119 a7 88 72 51 66 105 | 125 | 162
Precipitacion total
NW | NW | NW | NW NW | NW | NwW NW | NW | NW | NwW
Vientos Dominantes

Aprovechamiento de la parcela
11
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2.3 DATOS CLIMATICOS: TEMPERATURA, HUMEDAD, RADIACION,
PLUVIOMETRIA, VIENTOS

Andlisis orientaciones. Direccion vientos dominantes NW, velocidad 8-11 nudos (4,1 a

5,6 m/s)
\ N
3 NNW NNE
30
NW 25| NE
~ S5 i WNW ENE
. ] ) ) \ L m ) )
W E
\
8 WSW ESE
_ SW SE
\ \ \ SSW . SSE

Aprovechamiento de la parcela
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2.3

DATOS CLIMATICOS: TEMPERATURA, HUMEDAD, RADIACION,
PLUVIOMETRIA, VIENTOS

Precipitaciones. Los meses mas lluviosos son los primeros y ultimos del afo, desde
enero a marzo y desde octubre hasta diciembre. Los meses menos lluviosos son junio,
julio y agosto, siendo simultaneamente los mas frios. A continuacion vemos diagrama
de precipitacion mensual y diagrama de ombrotérmicas (identificando la época humeda
como la zona en la que la curva de precipitacion se encuentra por encima de la de
Temperaturas)
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2.3

DATOS CLIMATICOS: TEMPERATURA, HUMEDAD, RADIACION
PLUVIOMETRIA, VIENTOS

El cuadro de isotermas nos refleja datos de las distintas temperaturas y se diferencian
por colores. El color amarillo intenso corresponde a temperaturas que necesitan
refrigeracion (pasiva o activa), el color amarillo suave temperatura de confort 1
(sensacion de confort con ropa ligera), el verde claro temperatura de confort 2 (confort
con ropa algo gruesa sin necesidad de refrigeracion) y el verde intenso a temperatura

menos calida (invierno)

Enero Febrero Noviembre| Diciembre
01:04 235 235 23 23
02:0( 23 225 22 225
03.00 225 22 215 22
0400 22 215 21 215
0500 215 21 20.5 21
06.00 21 21 20 205
p704 215 21 205 21
08:0( 22 215 21.5 22
po0og 23 23 22.5 23
mo:0 26 26 ik 255
nioq 285 28.5 28.5 285
nzo0q 29.5 30 30 30
300 30 30.5 30 30.5
f4:0( 30 1 31 31
500 30 305 30 305
16:04 295 30 30.5 30
7.0 29 295 30 30
ng.0q 285 29 29.5 295
nooq 28 28 28.5 y
po:0qg  27.5 27.5 27.5 28
p1:00 265 265 27 27
p2.0q 255 PEs 26 s
p3:00 25 25 25 25
r40q 24 24 24 24

Aprovechamiento de la parcela
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2.4 ESTUDIO AMBIENTAL, IDENTIFICACION DE SOLUCIONES DE
EFICIENCIA Y DE SOSTENIBILIDAD

Si analizamos las caracteristicas climaticas por estaciones, vemos que el verano es
calido y abarca 6 meses del afio con una oscilaciéon térmica es de 10,05 grados y
humedad relativa alta. Para entrar en el area de confort es necesario acelerar la
ventilacion en el interior

5% |ag=zas| §

Aprovechamiento de la parcela
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2.4 ESTUDIO AMBIENTAL, IDENTIFICACION DE SOLUCIONES DE
EFICIENCIA Y DE SOSTENIBILIDAD

El edificio incorporara soluciones de cubierta ajardinada contribuyendo a disminuir el
efecto isla de calor, depurando la atmadsfera al fijar particulas contaminantes originadas
por el trafico y las instalaciones de los edificios y mejoran el confort térmico del edificio
y su eficiencia energética al aportar inercia y aislamiento térmico.

Las zonas opacas de cubierta incorporaran aislamiento térmico y un material de
acabado con un indice de reflexion solar SRI =82 para disminuir la demanda térmica de
refrigeracion y mejorar el confort interior.

Se optimizara la iluminacién natural del edificio. El disefio de cubierta y fachadas
permitira alcanzar unos niveles de iluminacion natural de 150 luxes en pasillos y 300
luxes en areas de formacion.

s S, il

Aprovechamiento de la parcela
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2.4

ESTUDIO AMBIENTAL, IDENTIFICACION DE SOLUCIONES DE
EFICIENCIA Y DE SOSTENIBILIDAD

Climograma: estrategias pasivas de confort térmico —proteccién solar y ventilacion
natural- Carta bioclimatica de Santa Cruz de la Sierra. Carta Givoni:

-ixx DIAGRAMA PARA ALTURA SOBRE ELNIVEL DELMAR= 500 m HR%100%90% 80% 70% 60% 50% 40% u::g

1-Zona de confort

2-Confort permisible

3-Calefaccion por ganancias internas

4- calefaccion por aprovechamiento pasivo
5-Calefaccion por aprovechamiento activo de la
energia solar

B-Humidificacion

7-Calefaccion convencional

8-Proteccion solar

9-Refrigeracion por alta masa termica
10-Enfriamiento por evaporacion
11-Refrigeracion por alata masa termica con
renovacion noctuma

12-Refrigeracion por ventilacion natural y
mecanica

13-Aire acondicionado /
14-Deshumidificacion convencional
{ ’ 2
/ -

De los climogramas extraemos que Santa Cruz presenta mucha saturacion de humedad
y altas temperaturas. Para conseguir entrar en el area de confort se necesita provocar la
vinlAa~iAlAA AAl Al ~ Al HRS 7o Tl A~ lAae Acrman~ T~ rAAAAA- AnammAA vialAavAacs Ald~as A~
vciuviuau uci allc cil c©1 1HniLerhivli uc 1o copavivus, icuulliciiualiuu  vaiurcos diltus uc
velocidad en torno a los 0,5 m/seg y 3,5 m/seq, e incluso por encima en algunos meses
del afio. Sin embargo, en el andlisis se limitara la velocidad del aire a un maximo de

2m/seg

| |
DIAGRAMA PSICROMETRICO
PRESION TOTAL= 954,6 mb

|

16

7

12

Aprovechamiento de la parcela
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2.4 ESTUDIO AMBIENTAL, IDENTIFICACION DE SOLUCIONES DE
EFICIENCIA Y DE SOSTENIBILIDAD

Andlisis orientaciones: se recomienda orientar el eje mayor del edificio siguiendo la
direccion este-oeste, exponiendo la mayor superficie de fachada hacia las orientaciones
norte y sur. Alternativamente, una orientacién NE-SW seria también adecuada, ya que
se potenciaria el aprovechamiento de los vientos dominantes, procedentes de la
orientacion NW.

Se limitara el fondo edificatorio para facilitar la ventilacion cruzada, o bien se generaran
huecos o patios verticales de conexiéon entre plantas :

360 10
L) 20
E Jo
B %
N
S %
K7 %
p NN .
(-
/ - N
g pespus 2
1
a 1 ¢ ) -
2 18 -3 8
7
A g SNJE
X &
g &
a5 4
Pp
o5 oY
=3 ®v

08y oLk

Aprovechamiento de la parcela
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2.5 ESTRATEGIAS PASIVAS DE ARQUITECTURA BIOCLIMATICA

Estrategias pasivas:

Disefio de protecciones solares, ventilacion natural, optimizacion envolvente térmica,
cubierta ligera, aislada y ventilada.

Gestion de agua. Reutilizacibn agua de lluvia para riego de huertos, y aparatos
sanitarios. Tratamiento a base de filtro de arena.

1 o

| o | UOI 1
/\f\ 2 % = 3 T - —
4 s © o _ N \,{ 21 Diciembre, 14 horas, 62° de
2 N’ < ] i : £ > _/\,\ inclinaciéon solar, comienza el
Pl At " PN L verano
4 g P } 2
3 g " > i
y / E - | Marzo y Septiembre, 14 horas,
- / i 55° de inclinacién solar, otofio y
T J % primavera.
r L 3
4 , /j .
g N 21 Junio, 14 horas, 40° de
g > inclinacion solar, comienzo del
g ! R invierno.

Aprovechamiento de la parcela
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2.5 ESTRATEGIAS PASIVAS DE ARQUITECTURA BIOCLIMATICA

Estrategias pasivas:

Estrategia de captacion solares periodo invernal

*

V'V

|

e o
N —

AN AANAAL

P

VAV VAV AVAVAVAV SV v v

b
/

Aprovechamiento de la parcela

En Invierno el edificio se
calienta por radiacion solar
directa, efecto invernadero a
través de los lucernarios de
cubierta, y ventanas de
fachada, asi como por las
cargas internas

En los momentos en que la
temperatura exterior es baja, se
cierran los lucernarios de
cubierta, evitando que el aire
caliente se escape del edificio

21 de Junio , 14 horas, 40° de
inclinaciéon solar. Comienzo del
invierno, los rayos solares
penetran por los lucernarios

El calor se acumula en los pisos
de hormigon manteniéndose
durante el dia

20
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2.5 ESTRATEGIAS PASIVAS DE ARQUITECTURA BIOCLIMATICA

Estrategias pasivas:

Estrategia de protecciones solares y de ventilacion natural en periodo estival

Ventilacion natural. Ubicacion de aberturas de entrada y salida optimizando la
distribucion del flujo de aire en el interior del aula. Abertura de entrada a baja altura,
provocando una corriente de aire a nivel de la zona ocupada. Mayor dimension
aberturas de salida de aire para aumentar la velocidad en el interior. Comunicacion
entre plantas mediante huecos
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Aprovechamiento de la parcela
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El aire caliente sale por los Ilucernarios de
cubierta. La conexion vertical entre plantas
permite la salida del aire caliente por conveccion
natural

21 de Diciembre, 14 horas, 62° de inclinacion
solar, comienzo del verano

Las lamas de fachada protegen las aulas de la
radiacion solar directa

Los huecos de ventilacidon en las fachadas
exteriores e interiores se abren para favorecer la
ventilacion cruzada
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2.5 ESTRATEGIAS PASIVAS DE ARQUITECTURA BIOCLIMATICA

Estrategias pasivas:

Disefio de protecciones solares, ventilacion natural, optimizacion envolvente térmica,
cubierta ligera, aislada y ventilada.

Tomamos como limite de confort para la simulacion
las temperaturas: 22-27°C

El aislamiento térmico y factor solar de los lucernarios
es importante para reducir las ganancias térmicas

Realizamos un modelo preliminar considerando un
22% y 30% de huecos en cubierta y fachada
respectivamente

La ventilacion natural se programa de forma que
funciona siempre que la temperatura interior es
superior a la temperatura exterior. De esta forma,
siempre funciona refrescando el ambiente interior.
Bajo esta premisa, el caudal de ventilaciéon se reduce
en los meses frios (junio, julio, agosto). Ademas en

actne mecece dicminiiva Ila HR nor lo oiie lac
y\t 1A i LA \.1“\'

CTOowuUS HHICOCTOS MMISIHIin iU LAY ~ 1S

necesidades de movimiento de aire para alcanzar
confort son menores

La velocidad del aire interior resultante de la
ventilacion natural se sitda en torno a 0,2-0,5 m/s

Aprovechamiento de la parcela
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2.5 ESTRATEGIAS PASIVAS DE ARQUITECTURA BIOCLIMATICA

Estrategias pasivas:

Disefio de protecciones solares, ventilacion natural, optimizacion envolvente térmica,
cubierta ligera, aislada y ventilada.

Resultados simulacion energética. Temperaturas y Ganancias de calor anuales en Planta
Atico. Valores mensuales.

La temperatura del aire se mantiene todo el afno en valores de confort. Las ganancias
solares a través de ventanas exteriores se compensan con las pérdidas de calor gracias
al aporte de aire exterior. Ventilacion media anual de 13,5 ren/h

mmmmmm Temperatura del Aire  =ssssss Temperatura Radiante = Temperatura Operativa =ssssss Temperatura Ext. BS

30 N ]
25 — s el et~ . ]
. —_———

mmmmm Acristalamiento s Muros = Suelos Int.  -ssssm Particiones = Cubiertas wessssm Vent Nat Int
mmmmm Ajre exterior s |luminacion General === Ocupacin ————= Gan. Solares Ventanas Ext.

|
20000 | ! |

0 ! I — —

-20000 —

s \ent. Mec. + Vent. Nat. + Infilt,

— | /
10 P~
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Aprovechamiento de la parcela
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2.5 ESTRATEGIAS PASIVAS DE ARQUITECTURA BIOCLIMATICA

Estrategias pasivas:

Disefio de protecciones solares, ventilacion natural, optimizacion envolvente térmica,
cubierta ligera, aislada y ventilada.

Resultados aulas norte en planta tipo. La temperatura del aire se mantiene en franja de
confort tanto en verano como en invierno. Las cargas internas (ocupaciéon y equipos)
son mayores, compensadas por la ventilacion, cuya media anual es de 8,6 ren/h.Las
ganancias solares son mucho menores, por la menor incidencia solar y la proteccion
mediante lamas en fachada

s Temperatura del Aire  -sssssm Temperatura Radiante - Temperatura Operativa = Temperatura Ext. BS

27.5 - _""“‘__._.________ —
" |

22,5 o __,_______‘_,_,....-/
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mmmmm Aire exterior s |luminacion General messssm Cocina === OQcupacion == Gan. Solares Ventanas Int.

——— Gan. Sclares Ventanas Ext.
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Aprovechamiento de la parcela
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2.5 ESTRATEGIAS PASIVAS DE ARQUITECTURA BIOCLIMATICA

Estrategias pasivas:

Disefio de protecciones solares, ventilacion natural, optimizacion envolvente térmica,
cubierta ligera, aislada y ventilada.

Resultados aulas sur en planta tipo. La temperatura del aire se mantiene en franja de
confort salvo momentos puntuales en los meses mas calidos. Un analisis detallado de
las cargas de equipos interiores definird la necesidad de aporte de refrigeracion activa.
La ventilacion se reduce (media anual de 5,4 ren/h), por la direccion predominante del
viento NW

= Temperatura del Aire - Temperatura Radiante —-sssss Temperatura Operativa -—ssssm Temperatura Ext. BS
27,5 —_— ]
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20,0 e //
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———1 Gan. Solares Ventanas Ext.
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2.5 ESTRATEGIAS PASIVAS DE ARQUITECTURA BIOCLIMATICA

Estrategias pasivas:

Disefio de protecciones solares, ventilacion natural, optimizacion envolvente térmica,
cubierta ligera, aislada y ventilada.

Resumen balance térmico anual aulas (norte)

[ Acristalamiento [l Muros | Techos [ Sueios int. [ Particiones [ Vent Nat. Int. [l Aire exterior
I lluminacién General M Cocina [ Ocupacion [ Gan. Solares Ventanas Int. [__| Gan. Solares Ventanas Ext.
10000 |

-10000

-20000

-30000

Vemos que las cargas de calor se deben principalmente a las ganancias por ventanas
exteriores, pero también tienen una incidencia importante las cargas de ocupaciéon y
equipos (cocinas).

Las cargas de iluminacion son muy bajas ya que se ha considerado una iluminacion de
alta eficiencia (1,5W/m2 100 lux) y regulacion mediante sensores de iluminaciéon
natural.

Las pérdidas de calor se atribuyen al aire exterior de ventilacion. ElI hueco de
comunicacion entre plantas es fundamental para lograr una ventilacion efectiva.

Aprovechamiento de la parcela
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2.6

ESTRATEGIAS ACTIVAS DE EFICIENCIA ENERGETICA
SISTEMA DE CONTROL DE LA VENTILACION NATURAL

Control automatizado de apertura de huecos en cubierta actuaria mediante una sonda
térmica, que registraria la temperatura interior, y un sensor de lluvia exterior, de forma
que los huecos se abririan siempre que la temperatura interior subiera por encima de un
determinado valor.

SISTEMAS ACTIVOS AULAS PRACTICAS

Las estrategias activas de acondicionamiento de las aulas préacticas, (con presencia de
cocinas) consistirian en un sistema de extraccion forzada a traves de la campana, y un
sistema de aporte de aire de impulsion, cuy era pre superior ‘al aire de
extraccion, para conseguir que el local esté S|emp .
aire evitara la transmision de olores a otros locale
aire exterior de renovacion necesario para mantener uno,
adecuados. |

SISTEMAS ACTIVOS AULAS TEORICAS

El estudio detallado de las cargas térmicas i
etc) determinarda la necesidad de cubrir picos
de climatizacion activa en las aulas teéricas,“

activo.

Otras estrategias activas de eficiencia en
lluminacién eficiente mediante uso de equ
alumbrado dei edificio.

Aprovechamiento de la parcela

27



Internacionalizate

UNIFRANZ'

&

Finanzas
Industria

MONDRAGON Fiweae™ | Concciments

2.6

GESTION EFICIENTE DEL AGUA Y LOS RESIDUOS

Reducir la cantidad de agua necesaria en el edificio y el exterior del mismo

Reducir el consumo de agua municipal

Reducir la necesidad de tratamiento de las aguas residuales
Aprovechamiento del agua de lluvia para las necesidades de agua
(equilibrio hidrico).

Se propone las siguientes estrategias en el interior de los edificio

Sanitarios de alta eficiencia. Instalar inodoros de alta eficiencia que consuma no mas de
6 litros por descarga , puede significar un ahorro en consumo de agua en torno al 20%

Urinarios sin agua. Este tipo de aparatos no utiliza agua y requiere un mantenimiento
menor. Protegen el medioambiente y colaboran en el ahorro en el consumo de agua

Duchas y grifos de flujo bajo. Sustituir los grifos de la ducha por otros que consuma
6,7 litros por minuto, es una buena alternativa para reducir el consumo de agua en cada
ducha

Uso de aireadores y sensores de movimento. Colocar un aireador en un grifo puede
suponer un 30% de ahorro. Los sensores controlan la cantidad de agua suministrad

Instalaciéon de medidores de agua. Consiste en instalar contadores por zonas que m
el consumo y ayudan a verificar las estimaciones de consumo de agua

Uso de aguas pluviales. Recoleccion de aguas pluviales (rainwater harvesting),
instalados en plantas superiores aprovechan la gravedad para su distribucion

Reutilizacién de aguas grises. Las aguas grises suponen entre un 50 y un 80% de la
aguas residuales en los edificios; se pueden almacenar y utilizar posteriormente,
mediante los tratamientos adecuados. Las aguas grises tienen su origen en duchas,
lavabos y lavadoras, y no incluyen agua potable, agua de fregaderos, lavavajillas ni de
inodoros o urinarios

Aprovechamiento de la parcela
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2.6

GESTION EFICIENTE DEL AGUA Y LOS RESIDUOS

En cuanto a la gestién de residuos,

Disponer de espacios fisicos suficientes para garantizar la gestion adecuada del
almacenamiento y separacion de los residuos del edificio; aceites de cocina, residuos
organicos crudos o cocinados, vidrios, plasticos, envases y otros.

Se dispondran espacios refrigerados para el almacenamiento temporal de los residuos
organicos.

Disponer un punto centralizado final para a disposicion del gestor autorizado q proceda
a su retirada del edificio.

Valorizaciéon de los residuos organicos validos para su tratamiento mediante compostaje
y su posterior utilizacion para la fertilizacion de los espacios ajardinados o huertos
productivos.

Aprovechamiento de la parcela
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3.1

DISTRIBUCION INTERIOR

De acuerdo con necesidades del CENTRO DE EXCELENCIA EN FORMACION E INNOVACION GASTRONOMICA Y
CULINARIA , el edificio incluira las siguientes Unidades de Negocio,

UNIDAD DE FORMACION EN CIENCIAS GASTRONOMICAS

Grado en Gastronomia y Artes Culinarias
Formacién continua
Posgrado

UNIDAD DE INVESTIGACION EN CIENCIAS GASTRONOMICAS, INNOVACION Y SERVICIOS PROFESIONALES PARA
EMPRESAS DE LA CADENA GASTRONOMICA

Seguridad alimentaria latinoamericana y mundial, educacion y habitos alimentarios, alimentacién sana y preventiva,
vanguardia y mestizaje culinario, nuevos modelos de optimizacion empresarial de establecimientos de hosteleria

UNIDAD DE PROMOCION

Promocidén de la gastronomia boliviana , divulgacion, venta y degustacion de productos y propuestas gastronémicas
locales a través de la tienda-restaurante escuela abierto al publico

Una solucién de distribucion interior incluyendo las necesidades especificas del flujo de funcionamiento flexible,
buscando la confortabilidad para la ensefianza y la comunicacion necesaria con las actividades de innovacion y
servicios profesionales para la empresa y la actividad de promocion.

UNIDAD
iNNOV
SERV g
SV PG F CONTINUA

POSGRADO

Programa del edificio
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3.1 DISTRIBUCION INTERIOR
UNIDAD DE FORMACION EN CIENCIAS GASTRONOMICAS

UNIDAD DE FORMACION

GRADO

FG.1 aulas teoricas 8,00 62,50 500,00 400 1,25 m2/persona (50 alumnos aula)
aulas multifuncionales con capacidad para 50
alumnos

FG.2 Talleres 20,00 60,00 1.200,00 400 3,0 m¥persona (20 alumnos/aula)

Talleres por especialidades:
Imparticion de clases practicas de las diferentes
asignaturas y especialidades

FG.3 profesores 6,00 20,00 120,00 1 sala de profesores por departamento
Salas de profesores multifuncion con capacidad para
20 profesores

FG.4 biblioteca/ area de estudio/ trabajo 2,00 75,00 150,00 biblioteca con servicio de salas
polivalentes para trabajo en grupos,
préstamo de materiales, fondo
documental, etc.

FG.5 servicios/vestuarios 2,00 160,00 320,00
unidades de aseo y vestuarios para ambos sexos

FGC circulaciones 458,00 20 % del total de la superficie
areas de circulacion, encuentro, locales técnicos,
almacenes

UNIDAD

..... GRADO

E CONTINUA
POSGRADO

Programa del edificio
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3.1 DISTRIBUCION INTERIOR

UNIDAD DE FORMACION EN CIENCIAS GASTRONOMICAS

FORMACION CONTINUA 20,00

FC.1 Gestion Formacion Continua y otros Servicios a 1,00 20,00 20,00 _
Empresas

POSGRADOS/ MASTER 336,00 48

PM.1 aulas tedricas 2,00 30,00 60,00 481,25 m¥persona (24 alumnos aula)
aulas multifuncionales con capacidad para 24
alumnos

PM.2 aulas practicas 3,00 40,00 120,00 2,5 m2/persona (16 alumnos/aula)
aulas multifuncién para grupos reducidos con
capacidad para 16 alumnos

PM.3 servicios/vestuarios 2,00 50,00 100,00 2,0 m2 por alumno para servicios y
unidades de aseo y vestuarios para ambos sexos vestuarios

PMC circulaciones 56,00 20 % del total de la superficie
areas de circulacion, encuentro, locales técnicos,
almacenes

DOCTORANDOS 384,00

D.1 aulas practicas 10,00 24,00 240,00 _
aulas multifuncién para grupos reducidos con
capacidad para 16 alumnos

D.2 servicios/vestuarios 2,00 40,00 80,00 _ 2 m2 por alumno para servicios y
unidades de aseo y vestuarios para ambos sexos vestuarios

DC circulaciones 64,00 _ 20% del total de la superficie
areas de circulacion, encuentro, locales técnicos,
almacenes

----- oo reee

Programa del edificio

UNIDAD

GRADO

F CONTINUA
POSGRADO
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3.1 DISTRIBUCION INTERIOR
UNIDAD DE INNOVACION Y SERVICIOS A LAS EMPRESAS

ul UNIDAD DE INVESTIGACION 360,00 _
ULl cocina didactica 1,00 200,00 200,00 _El 4rea de Doctorandos puede
considerarse parte de la Unidad de
Investigacion
Ul.2 salas de preelaboracion 2,00 40,00 80,00
ul.3 panaderia didactica 1,00 80,00 80,00
uiC circulaciones 54,00 _15% del total de la superficie
areas de circulacion, encuentro, locales técnicos,
almacenes
INNOV
SERV oee w  oEADO . W O [AC 2 T
EMPRESAS

Programa del edificio
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3.1 DISTRIBUCION INTERIOR
UNIDAD DE PROMOCION

UP UNIDAD DE PROMOCION 939,50 _
UP.1 auditorio 1,00 300,00 300,00 _ capacidad 200 personas
UP.2 cocina ppal 1,00 200,00 200,00 _
UP.3 restaurante 1,00 150,00 150,00 _
Ur4 agrotienda 1,00 80,00 80,00 _
UP.5 resto café 1,00 100,00 100,00 _
UPC circulaciones 109,50 _15% del total de la superficie
areas de circulacion, encuentro, locales técnicos,
almacenes
R RECEPCION(LOBBY)ISERVICIOS GENERALES 288,00 _
R.1 recepcion 1,00 50,00 50,00 _ Forma parte del recorrido Pablico del
punto de informacion Centro y podria integrarse en la
Unidad de Promocién
R.2 servicios generales 6,00 25,00 150,00 30
R.3 Servicios 1,00 40,00 40,00
unidades de aseo para ambos sexos
R.4 circulaciones 48,00 _ 20% del total de la superficie
areas de circulacion, encuentro, locales técnicos,
almacenes

5.075,50

UNIDAD el
UNIDAD FORMACION
INNOV
SERV GRADO
F CONTINUA
SRS POSGRADO

Programa del edificio
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3.1 DISTRIBUCION INTERIOR
ESPACIOS CARACTERISTICOS Y EQUIPAMIENTOS ESPECIFICOS
La Cocina Principal se divide en cuatro zonas:

1. Zonas comunes: Lavado de utensilios con pozas de gran capacidad, lava utensilios industrial y zona de almacenaje y
limpieza de oolas y cazuelas

2. Zona de preelaboracion: diversos espacios refrigerados destinado a la preparacion antes de la cocciéon y se dividen en
pescado, carne y verduras

3. Zona de coccién: maquinaria general, hornos y bloques de coccidon. Estos ultimos uno por cada tipo de pcoccion,
primeros, segundos pescado y carne y postres.

4. Zona de emplatado

Rangos en:

m2/local: 200,00 m?2/I

Altura: 5,00 m

E— = a Uul

RE siduos

B 9 F s 5 9
‘Rreeranp -
L racton—]
Wl
] & e
E , [

__ Camaras
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Programa del edificio
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3.1

DISTRIBUCION INTERIOR
ESPACIOS CARACTERISTICOS Y EQUIPAMIENTOS ESPECIFICOS

La Cocina Didactica se divide en tres zonas:

1. Zonas comunes: Lavado de utensilios con pozas de gran capacidad, lava utensilios industrial y zona de almacenaje
y limpieza de oolas y cazuelas

2. Zona de preelaboracion: diversos espacios refrigerados destinado a la preparacion antes de la coccion y se dividen
en pescado, carne y verduras

3. Zona de coccién: maquinaria general, hornos y bloques de coccién. Estos ultimos uno por cada tipo de pcoccion,
primeros, segundos pescado y carne y postres.

Rangos en:
HD ~Rema]os m</local: 200,00 m?/I DIDACTICA
— T Altura: 5,00 m

amaras

Programa del edificio
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3.1 DISTRIBUCION INTERIOR

ESPACIOS CARACTERISTICOS Y EQUIPAMIENTOS ESPECIFICOS
La Panaderia cuenta con zonas neutras de encimeras de acero, zonas de amasado con encimeras de granito, mesas
frias, armarios fermentadores, amasadoras, mezcladoras planetarias, hornos de pan y pozas.

Rangos en:

. PANAD
m2/local: 80,00 m2/I DIDACT
Altura: 550 m

Zona
lavado

Programa del edificio
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3.1

DISTRIBUCION INTERIOR
ESPACIOS CARACTERISTICOS Y EQUIPAMIENTOS ESPECIFICOS

Las Aulas Teéricas son unos espacios de aprendizaje con una zona de coccion para el profesor constituida por mesa
fria, abatidor, horno mixto, microondas, thermomix, salamandra, freidora de sobremesa, pozo con lavaplatos,
campana de extraccion y un bloque de coccidon de 4 fuegos, fry top y espacio neutro. Ademas cuenta con un proyector
para que los alumnos no pierdan detalle de lo que se les explica.

Rangos en:

m2/per: 1,25 m?/p ‘

m2/local: 62,50 m2/I

Ocupacioén: 50 personas

Altura: 450 m

Ne Aulas: 8,00

m2 Total: 500 m2T

Programa del edificio
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3.1

DISTRIBUCION INTERIOR
ESPACIOS CARACTERISTICOS Y EQUIPAMIENTOS ESPECIFICOS

Las Aulas Practicas permiten llevar a cabo lo aprendido gracias a los puestos de los alumnos con una cocina de 2
fuegos, una zona neutra, una poza compartida, campana de extraccion y una zona comun para toda la clase. El
profesor cuenta con propio espacio de una zona de coccion constituida por mesa fria, abatidor, horno mixto,
microondas, thermomix, salamandra, freidora de sobremesa, pozo con lavaplatos, campana de extraccion y un bloque
de coccion de 4 fuegos, fry top y espacio neutro.

Rangos en:
m2/per: 3,50 m2/p ‘
m2/local: 60,00 m¥/I

Ocupacioén: 20 personas

Altura: 450 m

Ne Aulas: 20,00

m2 Total: 1200 m?2T

Programa del edificio
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3.1 DISTRIBUCION INTERIOR
ESPACIOS CARACTERISTICOS Y EQUIPAMIENTOS ESPECIFICOS

PRACTICA
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Programa del edificio
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3.2 PROGRAMA DEL EDIFICIO

Planta bajo cubierta

Unidad de Formacion.
Master

Doctorado

Servicios generales
Servicios a las Empresas

Planta 1,2y 3

Unidad de Formacion.
Grado

Planta baja

Unidad de innovaciéon y
Unidad de promocién
Servicios generales
Servicios a las Empresas

Aparcamiento

AXONOMETRIA GENERAL VISTA FACHADA PRINCIPAL

Propuesta arquitectonica
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3.2 PROGRAMA DEL EDIFICIO

Cuatro entradas segun los diferentes usuarios: Publico general, estudiantes,
aparcamiento y carga - descarga

Ascensor sélo para restaurante

Propuesta arquitectonica
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3.2 PROGRAMA DEL EDIFICIO
Cuatro entradas segun los diferentes usuarios: Publico general, estudiantes,
aparcamiento y carga - descarga
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Propuesta arquitectonica



UNIFRANZ"
—-"”',‘7'-.!:-:‘/
Internacionalizate

&

Finanzas
Industria

Ll
MONDRAGON Fiweae™ | Concciments

3.2

PROGRAMA DEL EDIFICIO

PLANTA BAJA
UNIDAD DE PROMOCION

. Auditorio

. Almacén

. Aseos

. Agro-tienda
. Café-bar

abhwdNPk

SERVICIOS GENERALES

6. Recepcion
7. Archivo
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3.2 PROGRAMA DEL EDIFICIO

PLANTA BAJA
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3.2 PROGRAMA DEL EDIFICIO

ENTREPLANTA
UNIDAD DE PROMOCION

1. Cocina Principal
2. Restaurante
3. Sala pre-elaboracion

UNIDAD DE INNOVACION Y SERVICIOS
A LAS EMPRESAS

4. Panaderia didactica
5. Cocina didactica

6. Sala preelaboracion

SERVICIOS GENERALES

7. Atencion a empresas
8. Aseos
9. Camaras
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3.2 PROGRAMA DEL EDIFICIO

ENTREPLANTA
UNIDAD DE PROMOCION

1. Cocina Principal
2. Restaurante
3. Sala pre-elaboracion

UNIDAD DE INNOVACION Y
SERVICIOS A LAS EMPRESAS
4. Panaderia didactica

5. Cocina didactica
6. Sala preelaboraciéon

SERVICIOS GENERALES

7. Atencion a empresas
8. Aseos
9. CAmaras
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3.2 PROGRAMA DEL EDIFICIO

PLANTA 1

UNIDAD DE FORMACION
GRADO

. Aula Teorica

. Aula Practica

. Sala Profesores

. Biblioteca

. Aseos-Vestuarios

abhwhNPk

SERVICIOS GENERALES
6. Residuos

7. CaAmaras
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3.2 PROGRAMA DEL EDIFICIO

PLANTA 2

UNIDAD DE FORMACION
GRADO

. Aula Teorica

. Aula Practica

. Sala Profesores

. Biblioteca

. Aseos-Vestuarios

abhwhNPk

SERVICIOS GENERALES
6. Residuos

7. CaAmaras
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3.2 PROGRAMA DEL EDIFICIO

PLANTA 3

UNIDAD DE FORMACION
GRADO

. Aula Teorica

. Aula Practica

. Sala Profesores

. Biblioteca

. Aseos-Vestuarios

abhwhNPk

SERVICIOS GENERALES
6. Residuos

7. CaAmaras

Propuesta arquitectonica

51



UNIFRANZ"
fﬁj
Internacionalizate

83

Finanzas
Industria

MONDRAGON FiWeRe"  Eonccimiente

3.2 PROGRAMA DEL EDIFICIO

PLANTA TIPO

UNIDAD DE FORMACION
GRADO

. Aula Teodrica

. Aula Practica

. Sala Profesores

. Biblioteca

. Aseos-Vestuarios

ahrwWNPER

SERVICIOS GENERALES
6. Residuos

/. CaAmaras
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PROGRAMA DEL EDIFICIO

PLANTA ATICO

UNIDAD DE FORMACION
MASTER

1. Aula Teérica
2. Aula Préctica

UNIDAD DE FORMACION
DOCTORADO

3. Aula Préactica

SERVICIOS GENERALES

. Aseo-vestuario
. Huerta

. Residuos

. Camaras

. Zona relax

. Administracion
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3.2 PROGRAMA DEL EDIFICIO

PLANTA ATICO
UNIDAD DE FORMACION
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3.2 PROGRAMA DEL EDIFICIO. SECCION GENERAL
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4.1

ANALISIS DE INSTALACIONES A CONTEMPLAR

Las instalaciones previstas para el edificio y comunes a cualquier otro edificio
son: electricidad en media tension (centro de transformacion), electricidad en
baja tensién, iluminacién, ventilacion, aire acondicionado, fontaneria,
saneamiento, proteccion contra incendios, telecomunicaciones, megafonia,
seguridad y vigilancia y control de accesos.

Electricidad: La instalacion de electricidad del edificio partirda del centro de
transformacion y medida a colocar en el sétano del edificio. Desde este centro de
trasformacién se alimentara al cuadro general del edificio situado en un local
anexo al centro de transformacion. Desde el cuadro de baja tension se
alimentara a cada uno de los subcuadros previstos es cada una de las plantas. El
centro de transformacién sera del usuario, comprando la energia eléctrica en alta
tension a un menor coste, y tendra una potencia de 750Kva.

lluminacién: La instalacion de iluminacién se realizard por medio de luminarias
LED. Esta instalacion se regulara por medio de sensores de luminosidad, en
funcion de la iluminacién natural se modula su intensidad, también dispondra de
detectores de presencia en las zonas de paso y aseos. Los niveles de iluminaciéon
no tendran como valores minimos los siguientes:

Aulas y cocinas 500 lux
Locales técnicos, vestuarios y recepcion 300 lux
Pasillos generales y aseos 200 lux

Ventilacion: la ventilacion sera natural cruzada. En los aseos se realizar4d una
extraccion forzada a cubierta, manteniendo dichos espacios en depresion
respecto al resto. En el auditorio y el restaurante se instalara un sistema de
ventilacion mecéanica en falso techo y con tomas de admisiéon y extraccion de aire
a fachada para garantizar el confort de los ocupantes en esta zona, como algo
complementario.

Analisis de instalaciones
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Aire acondicionado: esta instalacion estara formada por equipos de volumen de
refringente variable con unidades exteriores en cubierta y unidades interiores en
cada uno de los espacios a refrigerar. Se plantea esta instalacion para el
auditorio, para el restaurante, cocinas, panaderia didactica y aulas en general.

Fontaneria y Saneamiento: se plantea una instalacion separativa de aguas
pluviales y fecales con recogida de agua de lluvia para su reutilizacion posterior
en el riego del huerto previsto en cubierta y en las cisternas de los inodoros y
urinarios. El deposito se instalaria en el s6tano, este dispondra de filtro de arena.

Proteccion contra incendios: esta instalacion estara formada por sistemas de
extincion manual (BIES y extintores), sistema de detecciobn de incendio
(detectores, pulsadores) sistemas de avisos (altavoces y sirenas) y centralita de
incendios. También se dispondra de sefales y emergencias que sirvan para
identificar los recorridos de evacuacion y los sistemas de extincion manual. Se
dispondra en s6tano de un deposito de agua dotado de grupo de presidn contra
incendios alimentado con al menos 1 bomba eléctrica y 1 diésel. Se empleara en
deposito de recogida de agua de lluvia para este sistema, y asi evitar la
duplicidad de depodsitos.

-

L1 -L2 & 10m
L1 -Ls £ 10m | L max=20m
Lz - L3 £ 10m

v
T —

L max tolal=100m l

L1 »

Analisis de instalaciones
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Durante la elaboracion del presente estudio de viabilidad y anteproyecto se han
trabajado varias opciones de localizacidon de una parcela adecuada en Santa Cruz:

» Localizacion junto al Centro de Estudios Ambientales, aprovechando incluso algunas
de las construcciones existentes y contando con la cesidén de terrenos por parte de la
Gobernacion de Santa Cruz

 Parcela en torno a 3.000 metros cuadrados en zona comercial de alta afluencia
(Equipetrol) con un precio maximo ajustable, segun UNIFRANZ en base a sus
gestiones con agencia inmobiliaria local, en torno a los 1.000 o 1.500 doélares el
metro cuadrado.

 Después de descartar el cliente las anteriores opciones, se considera un terreno sin
determinar ubicado en areas comerciales aledainas a los centros empresariales y que
por lo general no superan los 1500 m2, y van desde 950$/m2 a 1500%/m2.
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RELACION DE COSTES DEL AREA DE INTERVENCION RELACION DE COSTES DEL AREA DE INTERVENCION

HIPOTESIS 1: SUELO A 1.425.000 US HIPOTESIS 2: SUELO A 1.620.000 US$

Actualizado el: Estudio de Actualizado: Estudio de
viabilidad viabilidad
Enero 2017 Inicial Enero 2017 Inicial
CONVENIO MUNICIPAL CONVENIO MUNICIPAL
No se considera coste, suelo urbanizado 0 US$ No se considera coste, suelo urbanizado 0 US$
0 US$ 0 US$
O ARGAS DE SOLAR / TERRENO
Valor y/o importe de compra del solar / terreno 1.425.000 US Valor y/o importe de compra del solar / terreno 1.620.000 US
Comisiones en operaciones de compra (sobre importe compra) 71.250 US:! |Comisiones en operaciones de compra (sobre importe compra) 81.000 US
Notaria, Registro y Gestoria 14.250 US Notaria, Registro y Gestoria 16.200 US:
Impuesto Transmisiones Patrimoniales Onerosas (compra solar) 0 US$ [Impuesto Transmisiones Patrimoniales Onerosas (compra solar) o us
Plusvalia 0 US$ Plusvalia 0 US
Derribos, excavaciones, soterramiento y desvio de lineas 0 US$ Derribos, excavaciones, soterramiento y desvio de lineas 0 USs:
1.510.500 US$ 1.717.200 US$
Trabajos topograficos 3.000 US$ Trabajos topograficos 3.000 US
Plan Especial 0US |Plan Especial 0 US
Programa de actuacion urbanizadora 0 US: Programa de actuacion urbanizadora 0 US:
Proyecto de reparcelacién 0 us Proyecto de reparcelacion 0o us
Proyecto de Urbanizacién 0 Us: Proyecto de Urbanizacién 0 US:
3.000 Us¢g 3.000 US¥¢
Trabajos previos, movimiento de tierras. Trabajos previos, movimiento de tierras.
Redes de suministros (electricidad, agua, gas, saneamiento,...) 88.098 US$) Redes de suministros (electricidad, agua, gas, saneamiento,...) 88.098 US$
Acondicionamiento de zonas duras (parking, aceras, estancias,...) 12.201 US$ Acondicionamiento de zonas duras (parking, aceras, estancias,...) 12.201 US$
Acondicionamiento de zonas verdes 27.453 US$)] e Acondicionamiento de zonas verdes 27.453 US!
127.752 US$ 127.752 USY
O DE CONSTRUCCIO
Red de Saneamiento Red de Saneamiento
Cimentaciones, soleras y muros . , Cimentaciones, soleras y muros
Estructura Hoja de calculo Estl;uctura
Cubierta . Cubierta
Fachada Mlicrosoft Excel 97- Fachada
Albafiileria y divisiones secas Albafileria y divisiones secas
Revestimientos Revestimientos
Carpinteria int., ext., acristalamiento y herreria Carpinteria int., ext., acristalamiento y herreria
Instalaciones generales 2.437.430 US$ Instalaciones generales 2.437.430 US$
Instalaciones especiales (Ventilacién,calefaccion,aire acondicionado,...) (*** Instalaciones especiales (Ventilacion,calefaccién,aire acondicionado,...) (***
Imprevistos de coste de obra Imprevistos de coste de obra
Gastos generales Gastos generales
Efecto prorateo (3%) Efecto prorateo (3%)
Control de calidad Control de calidad
Seguridad y salud (Incluido vigilancia) Seguridad y salud (Incluido vigilancia)
OoCcT OCT
Limpieza fin de obra Limpieza fin de obra
2.437.430 US$ 2.437.430 US$
EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO
Especifico 378.435 USS| Especifico 378.435 USS|
Mobiliario | 76.125 US$| Mobiliario | 76.125 US$|
454.560 US$ 454.560 USH
Responsabilidad Civil 5.362 USS| Responsabilidad Civil 5.362 USS|
Multiriesgo Construccién | 12.187 US$| Multiriesgo Construccion | 12.187 US$|
17.549 USE 17.549 US¢
ONORARIO OS Y AD RATIVO
Estudio Geotécnico Estudio Geotécnico
Servicios de arglujtectura e ingenieria 144.216 US$| Servicios de arg_u_itectura e ingenieria 144.216 US$
Proyecto de actividad Proyecto de actividad
Gastos de visado Gastos de visado
144.216 US$ 144.216 US$
Licencias I A
Licencias de obra Licencias de obra
Ocupacién de parcela publica Ocupacién de parcela publica
Permiso de actividad y vado 72.108 US$) Permiso de actividad vy vado. 72.108 US$
Tasas por primera ocupacion Tasas por primera ocupacion
i} 72.108 US$ 72.108 US$
COSTES DE GESTION DE PROMOCION COSTES DE GESTION DE PROMOCION
Gestion de promocion delegada 0 US3)| Gestion de promocion delegada 0 US$|
Gastos estructurales: 4% sobre costes I 0 Uss| Gastos estructurales: 4% sobre costes | 0 Uss|
0 USt 0 USt
Obra Nueva y Divisién Horizontal Obra Nueva y Division Horizontal
[Aranceles de Notaria en DON ] 12.187 US$| Aranceles de Notaria en DON I 12.187 US|
[Aranceles de Registro de la Propiedad DON | 12.187 US$| Aranceles de Registro de la Propiedad DON | 12.187 US$|
24.374 USS 24.374 US$ 60

COSTES 4.791.489 US$ COSTES 4.998.189 US$
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Sobre la base del edificio proyectado hemos considerado 2 hipotesis de trabajo que establecen un rango
de precio admisible por parte del Plan de Negocio para la parcela.

En la primera hipotesis hemos partido de un valor de suelo de 950 US$/m2 para una parcela de 1.500
m2 que cumpla los pardmetros que se indicados anteriormente.

En la segunda hipotesis hemos buscado el valor maximo que el Plan de Negocio admite para el valor del
suelo de la parcela.

Superficie edificable 5.837 m2

Superficie en Sotano 1.500 m2

Precio m2 de suelo 950 US$/m2  1.080 US$/m2
Precio m2 construido repercutido sobre rasante 418 US$/m?2 418 US$/m?2
Precio m2 de promocion repercutido sobre rasante 821 US$/m2 856 US$/m2
Coste m2 equipamiento 78 US$/m2 78 US$/m2
Inversion en suelo 1.513.500 US$ 1.720.200 US$
Inversion en edificio 2.823.429 US$ 2.823.429 US$
Inversion en equipamiento 454.560 US$ 454.560 US$

INVERSION TOTAL 4.791.489 US$ 4.998.189 US$
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