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8 Situacion y caracteristicas del ambito. Localizacion

* Situado a 8 km del centro de Santa Cruz de la Sierra
* Localizado en la margen opuesta del Rio Pirai
* Entorno netamente residencial con desarrollos de reciente construccion y en proyecto como el Urubé Village

\Localizacic’m de la parcela

v

R 7 00l6gicoMUnicipallis
B SR Y Sy 7Y
£ > g/'@fgqeviempfff

¥,

: = f

- -
\~" “"'- QP
S A e KV E o
RRarquellrbano -

~ .- - ll> ./‘
: 'y "," 1 :
wSanta \CruzE s

.de'la Siefral

-.\ N
: Cuﬁivos de©

% CanaldefAzucar

4




8 Situacion y caracteristicas del ambito. Emplazamiento
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8 Situacion y caracteristicas del ambito. Topografico

* Parcela de 26.700m2

* Topografia con ligera pendiente descendiente en direccién norte-sur, con pendientes de entre 3-4%

* La parcela no tiene preexistencias edificatorias

* Se han contabilizado 93 elementos arbdreos entre los que hay totais, pinos, jororis, motacus, jarumas, espinos, etc.
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M Plan de Ordenamiento Urbano del Area de Urubd

* EI POU de Urubé establece Unidades de Planificacidon Urbana (UPU) para el desarrollo sectorial del Area.

e La parcela objeto de estudio se encuentra en la UPU-16 de “Uso Mixto en Bloques Aislados”

* Normativa Particular UPU-16:

Parcela minima 5.000m?

Indice de Ocupacién: 0,2m¥m? con aparcamiento en superficie, y 0,15m?¥m? con aparcamiento
subterraneo

Indice de Aprovechamiento: 1m%m?

Altura a retiros a linea municipal: h=R, con un minimo de 10m

Obligacién de 1 plaza de aparcamiento por cada 75m? construidos

Area verde segun 1.0 con un minimo de 50% ajardinado

* Parametros de la Parcela respetando la Normativa Particular:

Superficie neta: 26.700m?

Ocupacion maxima: 2.670m?

Aprovechamiento: 26.700m? construidos equivalente a 10 plantas de altura sobre ocupacion
Plazas de aparcamiento en superficie= 356plazas (aprox. 10.680m? superficie)



8 Analisis de capacidad edificatoria de la parcela
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8 Propuesta de desarrollo. implantacion en parcela
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PARAMETROS URBANISTICOS DE LA PROPUESTA DE DESARROLLO:

indice de Ocupacién 1.0= 0,5 (50%)
* Ocupacion= 13.500m?
* Indice Aprovechamiento I.A= 2m¥m?2.
* Superficie construida= 54.900m?
* Desarrollo de 3 edificios: Centro Culinario (CC), Hospital
Universitario (HU), y Facultad de medicina (FM)
* Retiro a linea municipal y colindantes de 12m
* Altura de la edificacion en numero de plantas: 6 plantas



m Propuesta de desarrollo. Implantacion en parcela _ Planta sotano

Planta de s6tano comun a los 3 edificios
Superficie aproximada = 15.500m?

620 plazas

Capacidad aparcamiento=



[ Propuesta de desarrollo. zonificacién-usos
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[ Propuesta de desarrollo. Accesos y movilidad
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N6

HU  3.100 m?
M 4.200 m2
cons 7.300 m2

NS5

HU  3.100 m?
FM  4.200 m?
cons 7.300 m2

N4

HU  3.100 m?
FM  4.200 m?
cons 7.300 m?

N3

CC  2.200 m?
HU  3.300 m?
FM  5.200 m?

cons 10.700 m?

Propuesta de desarrollo. Desarrollo edificatorio

Niveles Centro Hospital Facultad Superficie Ocupacion
culinario |Universitario| medicina construida
S 22000
1 2.200 3.000 5.200 10.400 13.500
2 2.200 4.500 5.200 11.900
3 2.200 3.300 5.200 10.700
4 - 3.100 4.200 7.300
5 - 3.100 4.200 7.300
6 - 3.100 4.200 7.300
Totales 6.600 20.100 28.200 54.900 13.500

2 50,5%
cons 10.400 m*




[ Propuesta de desarrollo. Estrategias ambientales
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[ Propuesta de desarrollo. imagen orientativa




[ Propuesta de desarrollo. imagen orientativa
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[ Propuesta de desarrollo. imagen orientativa
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[ Propuesta de desarrollo. imagen orientativa
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